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UCHWALA NR L1V/415/2024
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w cze$ci obrebu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj: Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.), oraz uchwaly Nr
XLVII/353/2023 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 18 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina
Pasym, Rada Miejska w Pasymiu stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym oraz uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu geodezyjnego: 1 —
Pasym, gmina Pasym, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 6,23 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym.
2. Nastepujace oznaczenia i informacje na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) strefa stanowiska archeologicznego z podaniem numeru obszaru / numeru stanowiska na obszarze;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wdéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne tj.:
1) grunty o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do zabudowy (gleby na torfach niskich)
2) oznaczenie drogi zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) istniejace sieci 1 przylacza energetyczne;
4) istniejace sieci i przytacza wodociggowe;
5) istniejace sieci i przylacza kanalizacji sanitarne;;
6) linie obrazujace geometryczne zasady wewngtrznego podziatu.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktdrego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem liczbowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej nie moga przekracza¢ zadne elementy budynku.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 2709

4) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng bryta budynku. Gltéwnej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

5) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsé.

6) Wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomigdzy wysokoscia:

- najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku;

- najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

7) Obowigzujacy plan — nalezy przez to rozumie¢ uchwate nr XXVII/180/2013 Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym
oraz uchwale nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potwyspu Ostréw, w obrebie geodezyjnym Pasym.

8) Kierunek gtownej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej czg$¢ dachu wzgledem drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke.

9) Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
10) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze objetym planem.Ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli
literowych:

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;

2) pod tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
3) pod tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4) pod tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

5) pod tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

6) pod tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie z uktadem zewnetrznym, to jest z droga gminng nr 193546N nalezy realizowa¢ poprzez droge
oznaczong w obowigzujacym planie symbolem 05KDL oraz 017KDD.

2) Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenu elementarnego zukladem zewnetrznym realizowane
bedzie zdrogi oznaczonej symbolem KR, KDD oraz zdrogi oznaczonej w obowigzujacym planie
symbolem KDL, KDD i KDW, przylegtych do granic opracowania niniejszego planu.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny jednorodzinny;

b) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 samodzielny budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j;

c)w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog wewnetrznych
1 drog publicznych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na
terenie oznaczonym symbolem MNW, ML bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu  oraz
w maksymalnym zblizeniu réwnolegtym lub w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do linii
rozgraniczajacej tereny elementarne, pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
wyznaczong od strony drogi.

2) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac ze stacji transformatorowej, poprzez rozbudowanag
podziemng sie¢ niskiego napigcia 0,4kV. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Odprowadzenie $cickow nalezy realizowaé docelowo do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej przebiegajacej wul. Lakowej iul. Polnej, kierujgcej S$cieki do oczyszczalni $ciekow
w miejscowosci Pasym oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w miejscowosci Pasym aw przypadku braku
technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie Z przepisami
odrebnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zZrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

8) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub zsieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

9) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi.
10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejela
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji
odnawialnych zrdédetl energii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z zakazem wykorzystania energii
wiatru.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenu elementarnego oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
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5) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.
2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,0lsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MNW zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej;

3)ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terené6w oznaczonych symbolem ML zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy przy uwzglednieniu gabarytéw i formy architektury nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w calosci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 213,0lsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

5)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy.Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
potozonych  w bezposrednim  sasiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczgace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.Podziat
dziatek moze nastgpowac w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1ML
nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? - wielko$¢ t¢ nalezy odnie$¢ do dziatki przeznaczonej pod zabudowe
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letniskowa lub rekreacji indywidualnej lub tacznie do czeSci dzialki przeznaczonej pod zabudowe
letniskowa lub rekreacji indywidualnej i czesci dziatki przeznaczonej pod zielen;

3) na pozostatych terenach podziat nieruchomosci realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objg¢te ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu.

2. Stanowisko archeologiczne:

L.p. Miejscowosé Nr obszaru AZP Nr stanowiska
na obszarze
1 Pasym 27-64 28

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowigzujg nast¢pujace zasady: W granicach stanowisk
archeologicznych obowiagzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W granicach
planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
$3 nastgpujace inwestycje:

1) budowa drég publicznych, oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 1KDD;

2) budowa wodociagow i urzadzen wodociggowych;

3) budowa kanalizacji sanitarnej;

4) budowa kanalizacji deszczowe;j.
§ 18. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowia tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

-w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury stuzacych
komunikacji, obiektéw obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami szczegdlnymi;

- nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogodlnodostepnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakos$ci estetycznej 1 funkcjonalnej;
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- nakazuje

si¢ wrozwigzaniach projektowych przestrzeni
niepelnosprawnych;

publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych 1 pieszych,
obiektow systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

- lokalizowanie w liniach

rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych

z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapi¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.
Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1IMNW 1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

(pow. 0,53 ha);

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej (jednak nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na
dzialce budowlanej), budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo —
garazowych, wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi terenu, dojs¢ i
dojazdow do budynkow, obiektéw matej architektury;

b)zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

c)na czesci terenu wystepuja grunty o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do
zabudowy: zasieg zgodnie z rysunkiem planu.

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: nakaz realizacji dachow
dwuspadowych o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie nachylenia
zawartym w przedziale 35° - 459 -przedmiotowe ustalenia nie dotyczg obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w lit. g);

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 10,0 m;

d)wysoko$¢ pozostalej zabudowy w tym budynkow gospodarczych i garazowych:
maks. 6,0 m — przedmiotowa wysoko$¢ nie dotyczy obiektow budowalnych, o
ktorych mowa w lit. g);

e)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje gtdéwny
wjazd na dziatke; dla dziatek polozonych na tuku drogi dopuszcza si¢ ustawienie
kalenicy budynku réwnolegle do dowolnej granicy dzialki;

f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
h)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,5;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
powierzchni dziatki budowlane;.

min. 50%

2MNW

(pow. 1,7 ha);
3SMNW

(pow. 0,09 ha);
4MNW

(pow. 0,23 ha).

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2.0gélne zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej (jednak nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na
dzialce budowlanej), budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo —
garazowych, wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi terenu, dojs¢ i
dojazdéw do budynkow, obiektow matej architektury;

b)zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
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3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: nakaz realizacji dachow
dwuspadowych o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie nachylenia
zawartym w przedziale 35° - 45° dopuszcza si¢ stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkow - (przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w lit. g);

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 10,0 m;

d)wysoko$¢ pozostalej zabudowy w tym budynkow gospodarczych i garazowych:
maks. 6,0 m — przedmiotowa wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw budowalnych, o
ktoérych mowa w lit. g);

e)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktdrej nastepuje gtdéwny
wjazd na dziatke; dla dziatek potozonych na tuku drogi dopuszcza si¢ ustawienie
kalenicy budynku rownolegle do dowolnej granicy dziatki;

f)pokrycie dachéw: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359,
h)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

1ML
(pow. 2,7 ha).

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacje: budynkow letniskowych lub budynkow rekreacji
indywidualnej w zabudowie wolnostojacej, wiat, altan, infrastruktury technicznej do
obstugi terenu;

b)zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

c)na czesci terenu wystepuja grunty o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do
zabudowy: zasieg zgodnie z rysunkiem planu.

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: nakaz realizacji dachow
dwuspadowych o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie nachylenia
zawartym w przedziale 35° - 45° - (przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektéw
budowlanych, o ktéorych mowa w lit. f);

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

e)pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
f)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty o
wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359;
g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%
powierzchni dziatki budowlane;j;

h)w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej obejmujacej teren o symbolu 1ML
oraz teren o symbolu 1Z dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w lit. g).

1KDD
(pow. 0,04 ha).

1.Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej;

b)dopuszcza si¢ realizacje komunikacji drogowej;

c)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokoS$ci
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zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

d)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.

1KDL
(pow. 0,02 ha);
2KDL
(pow. 0,03 ha).

1.Przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi lokalne;j;

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji drogowej;

c)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokoSci
zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

d)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.

1KR
(pow. 0,26 ha);
2KR
(pow. 0,05 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji drogowej wewngtrznej lub ciggu pieszo —
jezdnego;

b)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

d)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m.

1Z
(pow. 0,56 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ na realizacje zieleni;

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy niebgdacej budynkami w tym lokalizacje
obiektow matlej architektury oraz obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty
o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 359,
c)dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,0m;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,1;

-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 21. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu

w wysokosci 10%.

§ 22. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr XXVIII/180/2013 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 29 sierpnia 2013 roku, poz. 256) oraz
uchwata Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Ostrow, w obrgbie geodezyjnym Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm. —
Maz. z dnia 13 pazdziernika 2015 roku, poz. 3582).

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Kozikowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/415/2024

Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 15 lutego 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO: 1- PASYM, GMINA PASYM

Mapa pochodzaca z pastwowogo zasobu
‘geodezyinego Starosty Szczyciefiskiego
1D: Gg 6642 885.2023_2817_P z dnia 15.05.2023 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/415/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 15 lutego 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo si¢ w dniach od 23.11.2023 r. do 13.12.2023 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 28.11.2023 1.
W ustalonym terminie tj.: 31.12.2023 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/415/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 15 Iutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 2 2023 1., poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja drég wtym drogi oznaczonej symbolem 1KDL, 2KDL oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1. Sposoéb realizacji inwestycji dotyczacych zadan wlasnych Gminy Pasym wynikal bedzie

z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy dokonywane bedzie zgodnie

z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Pasym, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych
i unijnych oraz innych $§rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1V/415/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 15 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci obrebu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr XLVII/353/2023 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 18 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu geodezyjnego:
1 —Pasym, gmina Pasym

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.).
Z przedmiotowe] ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych w
sasiedztwie terenéw rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren od wschodu graniczy z ul. Zurawia.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania nosnikow reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

f) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich sieci infrastruktury
technicznej;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i
jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
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2) W granicach planu przewidziano rozwdj zabudowy w sasiedztwie projektowanych drog
publicznych, ktére beda umozliwialy przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu
zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci ze Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.
Tereny objgte opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazane zostaly w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okreslonych w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwatg
Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XXI/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny w granicach
obrgbu miasta Pasym. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, W zmianie studium wyznaczono obszary
dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe. Granice obszarow wskazanych do
opracowania planow miejscowych podane sq orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastgpi
w zalqczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzqdzenia planu.”

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwalg Nr XXIII/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu
w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pasym  oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjeto ,,Analize aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.

Analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pasym oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze ,,nalezy dgzy¢ do objecia
ustaleniami planow miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch
inwestycyjny na obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych osob”.

Wskazano, ze ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostal oceniony w ,,Prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym.”
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