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Poz. 1412

UCHWALA NR XXI11/181/2021
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 25 lutego 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz uchwaty Nr XIV/110/2020
Rady Miejskiej w Pasymiu zdnia 27 lutego 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym iuchwaly Nr XV/120/2020 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XIV/110/2020 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym, Rada Miejska w Pasymiu po stwierdzeniu, Ze plan
nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnig ok. 3,5 ha.
3. Plan sklada si¢ z nast¢pujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 5;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalgcznik nr 6;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zalacznik nr 7 do uchwaly.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartoéci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tre$¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica opracowania planu;
3) przeznaczenia terendw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) wymiary w metrach.
2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne.
§ 4. Ustala sig nastgpujgca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktdrego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére musi przewaza¢ na
danym terenie elementarnym, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

3) Przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktérej nie mogg przekraczaé zadne elementy budynku.

5) Obowigzujgca linia zabudowy — oznacza linig, na ktorej nalezy lokalizowaé przynajmniej 50% elewacji
frontowej budynku mieszkalnego z mozliwoécia wycofania pozostalej czeéci budynku mieszkalnego oraz
catego budynku gospodarczego lub garazowego w glab dziatki. Dopuszcza sig przekroczenie tej linii na
odleglos¢ nie wigcej niz 1,5 m przez wykusz lub ganek oraz przez schody zewngtrzne.

6) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

7) Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé przystosowanic istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiorke 1 odbudowg, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem,
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ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami szczegoélowymi
zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

8) Giéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwna bryly budynku. Gléwnej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

9) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wej$¢.

10) Wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

11) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$é dachu wzgledem drogi.

12) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do niniejszej
uchwaty.

13) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) pod zabudow¢ mieszkaniows jednorodzinna, oznaczong na rysunku planu symbolem MN;
2) pod zabudowe¢ ustugows nieuciazliwa, oznaczong na rysunku planu symbolem U;

3) pod obstuge komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KPZP;

4) pod drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne poszczegélnych terendw elementarnych zukladem zewnetrznym nalezy
realizowa¢ zgodnie zzasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych
niniejszej uchwaly.

2) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba migjsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wiecej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposéb niezmieniajacy przeznaczenia
terenu 1 nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowg, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
iurzgdzen istniejgcej infrastruktury technicznej w sposéb niezmieniajgcy przeznaczenia terenu inie
powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, KPZP, KDW zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu inie powodujacy kolizji
Z tymze przeznaczeniem.
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4) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15kV.
Dopuszeza sig¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych linii napowietrznych w tym ich skablowanie. Dla
elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje obszar ograniczonego zagospodarowania
(pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej SN 15kV) po 7,0 m w obie strony od osi linii. Pas terenu
ochrony funkcyjnej linii napowietrznej SN 15kV nie obowiazuje w przypadku skablowania sieci. W pasie
ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Pasym. W granicach aglomeracji Pasym
odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej $cieki na istniejgcg
oczyszczalnig).

6) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drog, parkingéw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie Z przepisami
odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé¢ zindywidualnych zrédel przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

9) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujg strefy kontrolowane.

10) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejela
funkcje starej sieci zachowujac splyw wod.

12) Dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie odnawialnych Zrédet energii w postaci m.in.: pomp
ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW. Zakaz realizacji
turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objgtych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenow elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania
dachow 1 ich kolorystyki oraz wysokoéci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 - Poz. 1412

3. Ogrodzenia od strony drég nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscig taczenia
wyzej wymienionych materialow. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza si¢ zakaz stosowania
prefabrykowanych przgsel betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody 1 krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

3) dzialalno$é ustugowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkania  iuzytkowania sgsiednich budynkéw  przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(w szczegolnosci budynkow mieszkalnych);

4) sposéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzgdku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie
istniejacej  isasiedniej, zgodnie ze  wskaznikami  ksztaltowania  zabudowy  okreslonymi
w ustaleniach szczegélowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrg¢bnych przepiséw, terenéw gormiczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odr¢bnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w caloSci w granicach glownego zbiomika wod podziemnych
(GZWP) nr 213, 0lsztyn”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej;

6)na terenie objetym opracowaniem planu nic wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegélowych ninigjszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podzial dzialek moze nastgpowac w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4 MN nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 600m? dla
zabudowy bliZniaczej;

2) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomoscei, w rozumieniu przepisow
odregbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegélowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit sie¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Na terenie objgtym opracowaniem miejscowego planu nie wystgpujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej.

§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.MN 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
(pow. 0,31 ha); 2.0golne zasady zagospodarowania terenu:
2.MN a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw
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(pow. 0,99 ha);
3.MN

mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub  blizniaczej,
towarzyszacych budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, wiaty, altany,

(pow. 0,66 ha); zielen urzadzona, infrastrukturg techniczng do obshugi terenu, dojscia i dojazdy,

4.MN urzadzenia wodne, obiekty malej architektury;

(pow. 0,99 ha). b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
d)obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
e)miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dzialki tj: min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,
przy czym micjsce na podjezdzie 1 w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe;
f)zasady obstugi komunikacyjnej:
-dla terenu 1.MN z drogi oznaczonej nr 029KDD/12/ poprzez teren o symbolu
013KDX lub D13MN, znajdujacych si¢ poza granicg opracowania planu;
-dla terenu 2.MN z drogi oznaczonej nr 023KDW/10/, znajdujacej sie poza granicg
opracowania planu;
-dla terenu 3.MN z drogi oznaczonej nr 029KDW/8/, 030KDW, 064KDD, znajdujace;j
si¢ poza granicg opracowania planu;
-dla terenu 4 MN z drogi oznaczonej symbolem 1.KDW lub z drogi oznaczonej
symbolem nr 043KDD lub 044KDD/12/ znajdujacych si¢ poza granicg opracowania
planu.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
ajrodzaj 1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 35° - 45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkoéw oraz okien polaciowych
doswietlajgcych poddasze;
b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkoéw
gospodarczych i garazowych, dla ktdrych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy
na 6,0 m oraz ustalen dotyczacych wysoko$ci altan i wiat, o ktérych mowa w lit. m);
d)wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy gtéwnym wejsciu
do budynku;
e)kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: réwnolegle do drogi, z ktorej
nastepuje glowny wijazd na dziatke;
fkierunek glownej kalenicy budynku gospodarczego lub garazowego: réwnolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;
g)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25
(25%);
h)wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,5;
i)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;
J)pokrycie dachow na terenie 1.MN, 2.MN, 3.MN: dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastej czerwieni;
k)pokrycie dachow na terenie 4 MN: dachowkg ceramiczng lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze ceglastej czerwieni, odcieniach brazu lub grafitu;
Dmaterialy w elewacji: tynki w kolorze od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;
m)dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do maks.
3,5 m i kacic nachylenia dachu w przedziale: 15% 35

1.U 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowe;j, nieucigzliwe;j.

(pow. 0,09 ha).

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegolnosci budynki
ustugowe, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 600m?, wiaty, altany, zielehn
urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy,
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obiekty matlej architektury;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d)miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dzialki tj.: min. 3 miejsca postojowe na terenic elementarnym o symbolu
1.U;

e)zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 01KDZ
znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

ajrodzaj i nachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkéw oraz okien
polaciowych doswietlajacych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0 m;

c)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4
(40%);

d)wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,8;

e)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

fkierunek gldwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dzialki;
g)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany, wiaty, tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci do maks. 5,0 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 5°- 35°.

1.KPZP
(pow. 0,09 ha);
2.KPZP

(pow. 0,23 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych i zieleni urzadzonej;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;

c)dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tymczasowych obiektéw budowlanych;

d)wysokosé zabudowy: maks. 6,0 m

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,1;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

f)zasady obshugi komunikacyjne;j:

-dla terenu 1.KPZP z drogi o symbolu 022KDD/12/ znajdujacej si¢ poza granica
opracowania planu;

-dla terenu 2.KPZP z drogi o symbolu 01KDZ znajdujacej si¢ poza granica
opracowania planu.

1.KDW
(pow. 0,13 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)zakaz umieszczania reklam;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

c)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegolnych terenéw w granicach planu

w wysokoéci 10%.
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§ 21. Na obszarze objetym niniejszg uchwaly traci moc uchwala Nr XXVIII/180/2013 Rady Miejskiej
w Pasymiu zdnia 27 czerwca 2013 r. wsprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 29 sierpnia 2013 roku, poz. 2565).

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Kozikowski
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Zalacznik Nr 5
do Uchwaly Nr XXII1/181/2021
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pasym.

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo si¢ w dniach od 22.10.2020 r. do 13.11.2020 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 23.10.2020 r. W
ustalonym terminie tj.: 27.11.2020 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.) nie ma zastosowania.
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Zalacznik Nr 6

do Uchwaly Nr XXII1/181/2021
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepujg nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XIV/110/2020 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27
lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym i Uchwaty Nr XIV/120/2020 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/110/2020 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawg prawng wskazujgca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszarow polozonych
w zwartej zabudowie miasta Pasym oraz w sgsiedztwie terenow zabudowanych miasta Pasym
z zabudowg mieszkaniowg oraz ustugami.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczeh w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikow reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony §rodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

€) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

f) prawo wlasno$ci wyznaczajge liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudows,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej;
h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacije¢
na stronie internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszefi;

j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283) przeprowadzajac strategiczng oceng oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

k) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istnicjgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢
i jako§¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
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2) W granicach planu przewidziano rozwdj zabudowy w sasiedztwie drog publicznych, ktore bede
umozliwiaty przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan gminy Pasym.

Tereny objete opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazane zostaty w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okreslonych w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwala
Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XX1/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny w granicach
obszaréw wskazanych do sporzadzenia planéw miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium
przewiduje sie: ,zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i ustugowych wsi i miasta Pasym
w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W zmianie studium wyznaczono
obszary dla ktérych gmina zamierza sporzqdzic¢ plany miejscowe. Granice obszaréw wskazanych
do opracowania planéw miejscowych podane sq orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastgpi
w zalgczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzqdzenia planu.”

5. Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwala Nr XXIII/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu
w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pasym  oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeto ..Analize aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.

Analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze ,nalezy dqzy¢ do objecia
ustaleniami planow miejscowych jak najwigkszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch
inwestycyjny na obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych 0sob”.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, iz ksztaltowanie przestrzeni nalezy
realizowaé w sposob zapewniajacy niezbedng liczbg miejsc postojowych przeznaczonych dla
0s0b niepetnosprawnych.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostal oceniony w ,Prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym”.
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Zalgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XXIII/181/2021
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 25 lutego 2021 r.
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