UCHWALA NR XL/270/2018
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 8 czerwca 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych

w obrebie Leleszki, gmina Pasym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j.: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (T.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w Pasymiu po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym,
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
w obrebie Leleszki, gmina Pasym, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XXVI1/173/2016 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia
28 grudnia 2016 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych w obrgbie Leleszki, gmina Pasym.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) Ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) Przeznaczenie terendw w kierunku zabudowy rekreacji indywidualnej — ML.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek w tym podziat nieruchomosci.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

5) Zasady ksztattowania krajobrazu.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j.

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

2) Oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego.
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

4) Granica opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1.

Teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie elementarnym, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktorej zaden element budynku nie moze przekroczy¢.

Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiorke 1 odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem,
ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami szczegoétowymi
zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.
Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej
a w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw nalezy
realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych w granicach wtasno$ci nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z nakazem wykorzystania paliw i urzadzen
nieprzekraczajgcych norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

3.

Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.

Od strony drogi wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz petnych
murowanych.

Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania nieruchomosci.

1) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania

1 podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2) Podziat dziatek budowlanych moze nastgpowaé w oparciu o nast¢pujgce parametry:

4.

po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace reklam i szyldow:

1) W granicach planu nie dopuszcza si¢ realizacji reklam wolnostojacych.
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2) Zakaz umieszczania no$nikow reklamowych oraz szyldéw na budynkach.

3) Zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.
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. W granicach planu nie wystepuje konieczno$¢ wyznaczania miejsc parkingowych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 7. W zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Teren planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, gdzie
obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.ML nalezy przyjac¢ jak dla

terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci m.in.: pomp
ciepla, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 40kW, z wykluczeniem turbin
wiatrowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorskg, Stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

§ 9. W granicach planu nie wystgpuja:
Tereny gornicze.
Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
Obszary przestrzeni publicznych.

Krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych
§ 10. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia w ha)

1.ML 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
(pow. 0,05 ha) 2. Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
' 3. Ogolne warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg i zagospodarowanie terenu,

b) nie dopuszcza sie realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,2;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,4;

e) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki;

f) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce parkingowe;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni
zabudowy do 35 m? wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu:
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4,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi o symbolu D10/4x6/ przylegtej do
granic opracowania planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

€) wysoko$¢ zabudowy, mierzona przy gldownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 8,0 m;

d) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialty dachéwkopodobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

§11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§12. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokos$ci 10%.

§13. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traci moc Uchwata Nr XV/101/2000 Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 14 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych w obrebie Leleszki gmina Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 2 czerwca 2000
roku, Nr 33, poz. 497).

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



