UMOWA O PELNIENIE
FUNKCJI INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO

zawarta dnia .......oevviiiiiinnnn, r., zwana dalej ,Umowa”, pomigdzy:

Gming Pasym, ul. Rynek 8, 12-130 Pasym, NIP: 7451841521 reprezentowang przez :
Cezarego tachmanskiego Burmistrza Miasta Pasym, przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Pasym

Arkadiusza Miynczaka, zwang dalej ,,Zamawiajacym’’,

1o T PP reprezentowana, przez:
.............................................................................. , zZwang dalej ,Wykonawca”,

§1

1. Wykonawca przyjmuje do realizacji ustuge petnienia funkcji kompleksowego nadzoru
inwestorskiego zadania inwestycyjnego pn. ,Rewitalizacja - przebudowa rynku staromiejskiego
w Pasymiu - utworzenie strefy integracji i aktywizacji spotecznej wraz z uzyskaniem
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu”, realizowanej na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe nr 1/285/17 z dnia 20.06.2017 roku wydanej przez Staroste
Szczycienskiego.

2. Przedmiot umowy obejmuje nadzér inwestorski przebiegu realizacji inwestycji we wszystkich
branzach robdt budowlanych wynikajacych z opracowanego projektu budowlanego oraz
wszystkie czynnosci wynikajace z prawa budowlanego, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej
oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U.
z 2002r. Nr 108, poz. 953) i zawartej umowy z Wykonawcg robot budowlanych ww. inwestycji,
w tym w szczegolnosci:

1) reprezentowanie Zamawiajacego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci
realizacji inwestycji z projektem, warunkami pozwolenia na budowe, umowg z Wykonawcag
robét budowlanych, przepisami prawa, obowigzujagcymi normami panstwowymi,
wytycznymi branzowymi oraz zasadami wiedzy technicznej,

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robot, wbudowanych wyrobow budowlanych,
a w szczegolnosci zapobieganie zastosowaniu materiatdw wadliwych i niedopuszczonych do
obrotu i stosowania,

3) sprawdzanie, odbiér (czesciowy/koncowy) robdét budowlanych w tym ulegajacych zakryciu
lub zanikajacych, uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen
technicznych, oraz udziat w czynnosciach odbioru koncowego gotowego obiektu
budowlanego i przekazanie go do uzytkowania,

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usuniecia wad, a takze kontrolowanie
rozliczen budowy i prawidtowosci zafakturowania wykonanych robdt,

5) kontrola zgodnosci przebiegu robot z obowigzujacym harmonogramem rzeczowo-

finansowym oraz terminowosci ich wykonania ,

3. Wykonawca ma prawo:
1) wydawaé kierownikowi budowy polecenia, potwierdzone wpisem do dziennika budowy,

dotyczace: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze



4,

wymagajacych odkrycia robdt lub elementéw zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz
dotyczacych prowadzonych robdét budowlanych i dowodéw dopuszczenia do stosowania w
budownictwie wyrobow budowlanych oraz urzadzen technicznych;

2) zadac¢ od kierownika budowy dokonania poprawek badZz ponownego wykonania wadliwie
wykonanych robdt, a takze wstrzymania dalszych robdt budowlanych w przypadku, gdyby
ich kontynuacja mogta wywotac zagrozenie badz spowodowac¢ niedopuszczalng niezgodnosé

z projektem lub pozwoleniem na budowe.

Bez pisemnej zgody Zamawiajacego, Wykonawca nie moze wprowadzi¢ zadnych zmian

w zakresie realizacji umowy zawartej z Wykonawca robét budowlanych.

. Zakres robot i wymagania jakosciowe, okresla dostarczona dokumentacja projektowa

budowlano-wykonawcza wraz z pozwoleniem na budowe, obowigzujace przepisy prawa i zawarta
umowa o roboty budowlane wraz harmonogramem robdt i zatgcznikami, ktére sg znane

Wykonawcy.
§2

Wykonawca o$wiadcza, iz w ramach wykonywania obowigzkow inspektora nadzoru
inwestorskiego zapewni profesjonalny nadzor nad robotami przez osoby posiadajace
odpowiednie kwalifikacje oraz uprawnienia budowlane we wszystkich branzach niezbednych do

prawidtowego, zgodnego z prawem wykonania przedmiotu zamodwienia.

1.1 Wykaz oséb petnigcych nadzory w poszczegdlnych branzach z podaniem imienia i nazwiska,

branzy, numeru uprawnien wraz z kopig dokumentu nadajgacego uprawnienia i kopii dokumentu

potwierdzajgcego aktualng przynaleznos$¢ do odpowiedniej okregowej izby samorzadu zawodowego

zawiera zatacznik nr 1 do umowy.

2.

Wykonawca os$wiadcza, iz zlecone obowigzki bedzie wykonywat z nalezytg starannoscig, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, standardami, zasadami sztuki, etyka zawodowg oraz

postanowieniami umowy.

Wszystkie osoby wymienione w § 2 ust.1 przed podjeciem czynnosci ztoza stosowne
oSwiadczenia i kopie dokumentdédw potwierdzajacych przynaleznos¢ do okregowych izb

samorzadu zawodowego, o ile jest to wymagane przepisami prawa.

Wszelkie czynnosci zwigzane z wykonywaniem zleconego niniejszg umowg nadzoru,
wykonywane bedg tylko przez osoby wymienionym w § 2 ust.1 punkt 1.1. Powierzenie
wykonania czesci nadzoru objetego niniejsza umowy innym osobom bez zgody Zamawiajgcego
jest zabronione. Wykonawca odpowiada za dziatania oséb wymienionych w § 2 ust.1 punkt 1.1

jak za dziatania wtasne.

§3

. Termin zakonczenia wykonania przedmiotu umowy ustala sie na dzien uzyskania prawomocnej

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku tj. do dnia 30 czerwca 2018 roku.

. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktéorym mowa w §3 ust. 1, z przyczyn niezaleznych

od Inspektora Nadzoru, Inspektorowi Nadzoru za kazdy dodatkowy rozpoczety miesigc petnienia
jego funkcji, przystugiwac bedzie dodatkowo wynagrodzenie w wysokosci 1000,0 zt brutto.



§4

Integralng czesciag Umowy sg w szczegolnosci nastepujace dokumenty:

1)
2)
3)
4)
5)

Umowa z wykonawcg robdt budowlanych wraz z zatgcznikami.
Dokumentacja budowlano-wykonawcza wraz z zatgqcznikami.
Program konserwacji reliktow rynku starego miasta w Pasymiu
Opinia geotechniczna do projektu rewitalizacji rynku

Badania archeologiczne

§5

Strony ustalajg, ze obowigzujacq ich formg wynagrodzenia bedzie umowne

wynagrodzenie ryczattowe.

Ustalone w tej formie wynagrodzenie Wykonawcy wyraza sie kwotg w WysoKosCi: .................

brutto (SIOWNIE: ..o ), w tym obowigzujacy podatek VAT

W przypadku zmniejszenia zakresu robot objetych nadzorem z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajacego, wynagrodzenie Inspektora Nadzoru zostanie zmniejszone proporcjonalnie do

zakresu zrealizowanych robét.

Zamawiajacy przewiduje sukcesywngq zaptate w trzech transzach, ktorg dokonywac bedzie za
wykonang prace proporcjonalnie do odebranych i wykonanych robét budowlanych na podstawie
protokotu odbioru robdt oraz faktury wystawionej przez Wykonawce i zaakceptowanej przez
Zamawiajacego w terminie do 30 dni od daty jej otrzymania. W roku 2017 wartosc
wynagrodzenia brutto za wykonang ustuge nie moze przekroczy¢ kwoty 30 % catkowitej

wartosci wynagrodzenia brutto.

§6

Niezaleznie od obowigzkéw wymienionych w poprzedzajgcych paragrafach umowy, Wykonawca

przyjmuje na siebie miedzy innymi nastepujgce obowigzki:

1) Zapoznania sie z dokumentacja budowlano-wykonawcza powierzonego zadania
inwestycyjnego, w tym z warunkami pozwolenia na budowe oraz stanem obiektu bedacego
przedmiotem przebudowy i modernizacji;

2) Udziat w weryfikacji harmonogramu rzeczowo-finansowego zadania i jego ewentualnych
aktualizacji;

3) Zapoznanie sie z terenem inwestycji, jego uzbrojeniem i istniejacymi urzadzeniami;

4) Sprawowanie kontroli w zakresie niezbednym do zabezpieczenia intereséw Zamawiajacego,
w tym:

a) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci
realizacji umowy zawartej z Wykonawca robdét budowlanych z projektem i
pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

b) sprawdzanie jakosci wykonywanych robot, wbudowanych wyrobéw budowlanych
i stosowanych materiatéw (do obowigzkdéw inspektora bedzie nalezato egzekwowanie
i odbiér od Wykonawcy roboét budowlanych atestéw i certyfikatow wyrobdw i

materiatéw przed ich wbudowaniem oraz ich szczegétowa weryfikacja), a w



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

szczegdblnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

c) sprawdzanie i odbiér robdét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych w
tym windy oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowego obiektu
budowlanego i przekazanie go do uzytkowania;

d) kontrola wykonanego zakresu robdt, terminowosci ich wykonania i ich wartosci
zgodnie z obowigzujacym harmonogramem rzeczowo-finansowym;

e) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisow
stwierdzajacych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonania robot (ilosci, jakosci, wartosci robdt). W czasie kazdorazowego pobytu na
budowie inspektor nadzoru ma obowigzek biezgacego przegladu dziennika budowy oraz
potwierdzenia bytnosci poprzez dokonanie stosownego wpisu;

f)  potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt oraz usuniecia wad, a takze kontrolowanie
rozliczen budowy (w tym weryfikacja kosztéw ewentualnych zmian w zakresie zadania
i rodzaju materiatow w stosunku do oferty Wykonawcy robot budowlanych);

Rozstrzyganie, w porozumieniu z kierownikiem budowy i przedstawicielem Zamawiajacego,

watpliwosci natury technicznej powstatych w toku wykonywania roboét, zasiegajac w razie

potrzeby opinii autora projektu budowlanego;

Branie udziatu w komisjach ,technicznych” powotanych do oceny lub rozstrzygnigcia spraw

budowy w toku jej trwania;

Sprawdzanie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (atestéw,

Swiadectw jakosci, wynikow badan), dotyczacych elementow prefabrykowanych i innych

wyrobdw, ktérych oceny jakosci dokonuje sie na placu budowy przed ich wbudowaniem.

W razie braku wymaganych dokumentow stwierdzajacych witasciwg jakos¢ lub tez w razie

zastrzezen dotyczacych jakosci wyrobu przewidzianego do wbudowania, Inspektor nadzoru

inwestorskiego ma obowigzek zadania od Wykonawcy robét budowlanych odpowiednich

badan i przedstawienia ekspertyz technicznych Ilub zamiany wadliwego materiatu z

rownoczesnym powiadomieniem Zamawiajacego o zaistniatym fakcie;

Czuwanie nad przestrzeganiem zakazu wbudowania materiatdbw i  wyrobdéw

niedopuszczonych do stosowania w budownictwie Ilub niewiadomego pochodzenia.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robét budowlanych z dokumentacjg

techniczng, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewfasciwych materiatow,

wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robét w sposdéb powodujacy i mogacy narazic

Zamawiajacego na straty - Wykonawca zwraca na to uwage kierownikowi budowy, zgtasza

Zamawiajacemu oraz podejmuje odpowiednie decyzje;

Sprawdzanie kompletnosci przedstawionych przez Wykonawce robét budowlanych

dokumentdéw i zaswiadczen wymaganych przez Zamawiajgcego i niezbednych do

przeprowadzenia odbioru;

Branie udzialu w komisjach powoftanych do stwierdzenia ujawnionych wad w okresie

trwania gwarancji i rekojmi (w tym udziat w odbiorach pogwarancyjnych);

Kontrola usuniecia przez Wykonawce robdét budowlanych stwierdzonych wad potwierdzone

protokotem;



12) Nadzorowanie i pisemne informowanie Zamawiajgacego o zabezpieczeniach stosowanych na
terenie budowy, przeciwdziatanie nieprawidtowosciom mogacym spowodowac zagrozenia
dla osdb przebywajacych na terenie, na ktéorym realizowane bedg prace budowlane;

13) Pisemne informowanie Zamawiajacego o koniecznosci wykonania robdt odbiegajacych od
zatozen projektowych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania,

14) Pisemne (mailowe) informowanie Zamawiajgcego o terminach zakrycia robét podlegajacych
zakryciu oraz o terminie wykonania robot zanikajacych;

15) Pisemne informowanie Zamawiajacego o problemach i mozliwych nieprawidtowosciach
mogacych powstaé¢ w wyniku realizacji przedmiotu umowy;

16) Sprawowanie nadzoru nad realizacja robdot zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (o ile jest to wymagane prawem).

17) Informowanie Zamawiajacego o wszelkich ustaleniach podjetych w trakcie rad budowy
dotyczacych przebiegu i zaawansowania ustug/robodt/dostaw, oraz informacje o istotnych
zdarzeniach, jakie miaty miejsce na terenie budowy, podjetych dziataniach oraz
ewentualnych zagrozeniach mogacych mie¢ wptyw na termin realizacji robdt;

18) Sporzadzanie protokotéw koniecznosci, oraz protokotdow negocjacji w ramach procedury
wprowadzania zmian do Umowy na roboty budowlane;

19) Uczestniczenie w organizowanych przez Zamawiajgcego przegladach gwarancyjnych, raz na
12 miesiecy przez okres gwarancji, od dnia rzeczowego zakonczenia inwestycji.

20) Przechowywanie przez okres realizacji Umowy, a nastepnie protokolarne przekazanie
Zamawiajgcemu, wszelkich zapisow dotyczacych realizacji Umowy, w szczegdlnosci
materiatu dowodowego w przypadku powstania spordw, roszczen Wykonawcy robot
budowlanych, katastrof, wypadkéw i innych okolicznosci;

21) Udziat, na zgdanie Zamawiajacego, w kontrolach dotyczacych realizacji zadania
inwestycyjnego, przeprowadzanych przez podmioty zewnetrzne i udzielanie na biezgaco
wyjasnien, informacji, oraz sporzadzanie zestawien zwigzanych z petniong funkcja
inspektora nadzoru inwestorskiego.

22) Sprawdzenie umow Wykonawcy z podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami oraz
wnioskowanie o akceptacje uméw przez Zamawiajgcego dla podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcéw.

23) Kontrola na placu budowy wykonywania robét objetych Umowa z Wykonawca robot
budowlanych, tylko przez podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw, ktorzy uzyskali

akceptacje Zamawiajqcego.

2. Wykonawca bedzie nadzorowat budowe (w trakcie jej realizacji) w takich odstepach czasu aby
byta zapewniona skuteczno$¢ nadzoru, nie rzadziej jednak niz 1 raz w tygodniu (za wyjatkiem
przestoju w robotach gdzie czestotliwo$¢ pobytu mozna ograniczy¢ do niezbednego minimum)

oraz na wezwanie kierownika budowy lub Zamawiajgcego.

8§87

1. Strony ustalajg, odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujacych
tytutdow i w podanych wysokosciach:

1) Zamawiajacy =zaptaci Wykonawcy kare umowna w wysokosci 20% wynagrodzenia

umownego brutto w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn



niezaleznych od Wykonawcy.
2) Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia
umownego brutto w przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn

niezaleznych od Zamawiajacego.

. Niezaleznie od odpowiedzialnoéci zawodowej Wykonawca ponosi¢ bedzie wzgledem
Zamawiajacego odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wynikte z nienalezytego wykonania

umowy na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

. Za nieterminowe wykonanie obowigzkow wynikajagcych z umowy Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwiloki

w wykonaniu powierzonych obowigzkdw.

. W przypadku nieusprawiedliwionej nieobecnosci Inspektora Nadzoru na radzie budowy badz
niezorganizowanie rady budowy, Inspektor Nadzoru zaptaci Zamawiajacemu kazdorazowo kare

umowng w wysokosci 1000 zt.

. Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania przekraczajacego wysokos$c

zastosowanej kary umownej, na zasadach ogodlnych.

§8

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego

ustawy Prawo budowlane i akty wykonawcze do tych ustaw.

W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze wypowiedzie¢ umowe w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach. W takim wypadku Inspektor Nadzoru moze zadac jedynie wynagrodzenia

naleznego z tytutu wykonania cze$ci umowy.

W przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn opisanych w ust. 2, Inspektorowi Nadzoru
przystuguje wynagrodzenie odpowiednio za wykonany zakres prac, potwierdzony wpisami do
dziennika budowy i protokotem przekazania placu budowy zawartym pomiedzy Zamawiajacym i

Inspektorem Nadzoru.

Zmiany dotyczace siedziby Inspektora Nadzoru lub jego formy organizacyjno-prawnej w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy, Inspektor Nadzoru zgtaszat bedzie niezwtocznie
Zamawiajacemu w formie pisemnej. W razie zaniedbania przez Inspektora Nadzoru obowigzku
ztozenia informacji o zmianie siedziby, doreczenie wszelkiej korespondencji pod znany

Zamawiajacemu adres ma skutek prawny.

Inspektor Nadzoru bez pisemnej zgody Zamawiajgacego nie moze przenies¢ wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzecia.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy bedg odbywaty sie w formie anekséw, sporzadzanych na

pismie, pod rygorem niewaznosci.

Sadem wtasciwym do rozpatrywania spraw spornych, powstatych w zwigzku z realizacjg Umowy

jest wiasciwy rzeczowo sad powszechny wilasciwy dla Zamawiajgcego.



8. Umowe sporzadzono w 3 egz., 1 egz. dla Wykonawcy oraz 2 egz. dla Zamawiajacego.

9. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania jej przez obie Strony.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



